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Reflets d’O - Saint-Amand-les-Eaux

Investir dans une résidence neuve au bord de I'eau

1. Un emplacement équilibré entre accessibilité et qualité de vie

Le programme Reflets d'O est situé a Saint-Amand-les-Eaux, au coeur d'un
environnement recherché entre nature et dynamisme économique.

La commune bénéficie d'un positionnement stratégique :

- aproximité de Valenciennes, Lille et de la frontiere belge
- desservie par la gare SNCF et les axes routiers principaux
- dotée de nombreux commmerces, services et infrastructures

Le programme s'inscrit plus précisément rue de Valenciennes, dans un secteur
central a proximité immédiate :
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- du centre-ville
- des établissements scolaires et équipements publics
- ducanal de la Scarpe et des espaces naturels

Ce cadre offre un équilibre pertinent entre attractivité locative et qualité de vie.

2. Une résidence moderne intégrée dans son environnement

Reflets d'O se compose de 56 logements répartis sur deux batiments, du 2 au 4
pieces, avec une architecture contemporaine mélant enduit clair et attique en bois.

Le projet se distingue par :

- une implantation en bord de Scarpe, offrant un cadre apaisant
- des balcons et terrasses pour la majorité des logements
- une intégration paysageére avec espaces verts et cceur d'ilot végétalisé

La résidence integre également:

- stationnements extérieurs
- locaux vélos sécurisés
- aménagements favorisant les usages quotidiens

Les prestations sont conformes aux standards actuels:

- chauffage individuel électrique

- menuiseries double vitrage

- volets roulants

- résidence sécurisée avec contrdle d'acces

L'ensemble s'inscrit dans une logique de confort, de durabilité et de valorisation a
long terme.

3. Un investissement accessible avec une visibilité a moyen terme

Le programme propose des appartements du 2 au 4 pieces, avec des prix
positionnés de maniére accessible sur le marché local :

- environ 140 000 € a 260 000 € selon les typologies

- surfaces adaptées a la demande locative

- loyers estimatifs cohérents avec le marché (environ 470 € a 810 € selon les
biens)



Le calendrier prévisionnel est structuré:

- lancement en 2026
- livraison prévue en 2028

Le programme peut également bénéficier, sous conditions, d'un dispositif de TVA
réduite a 5,5 %, renfor¢cant son accessibilité pour certains profils acquéreurs

Dans ce contexte, Reflets d'O constitue une opération patrimoniale cohérente,
combinant :

- accessibilité financiere
- potentiel locatif
- cadre de vie qualitatif

Vous souhaitez en savoir plus sur cette opportunité ?

Nos conseillers en gestion de patrimoine vous transmettent la documentation sur
le programme puis vous accompagnent dans I'analyse de cette opération et son

intégration dans votre stratégie globale (fiscalité, financement, objectifs
patrimoniaux).
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